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Variante 1:

Grundstiick mit Wohnhaus, ca. 1074m2
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Grundstiick A mit Anteil Wohnhaus, ca. 537m2
Grundstiick B mit Anteil Wohnhaus, ca. 537m2
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ger_at:jng . Roger Widmer
rojektentwicklung Dipl. Architekt HTL / Bauékonom
Kostenplanung 6210 Sursee

Bauprojekte / Immobilien

Allgemeiner Beschrieb / Allgemeines / Lage / Standort

Allgemeines
Triengen ist eine attraktive Gemeinde mit ca. 4300 Einwohnern im Kanton = Gemeinde Triengen
Luzern. In Triengen besteht eine vielseitige Infrastruktur mit MS-Region Sursee-Seetal
. . L . L Kanton Luzern
verschiedenen Einkaufmdglichkeiten wie einem Coop Supermarkt, der
u Staat Schweiz

Landi Triengen, Backerei, Drogeriemarkt, Praxiszentrum und ein

Alters- und Pflegeheim.

Mehrere Restaurants verwéhnen Sie kulinarisch. Der 6ffentliche Verkehr

ist ideal und eine Schulinfrastruktur von Kindertagesstatte, Kindergarten

bis zur Oberstufe befinden sich in der Nahe. Hohere Schulen befindet sich im nahen Sursee.
Auch das Freizeit- und Vereinsleben kommen nicht zu kurz.

Sei es Fussball, Tennis, Tischtennis, Feuerwehr, Theater, Fasnacht- Zunft usw.

Erholungs- und andere Freizeitmdglichkeiten finden Sie gleich in der Nahe im

Naherholungsgebiet Sursee und dem Sempachersee.

Weitere Informationen finden Sie unter www.triengen.ch

Lage / Standort

Besonnung Sehr gut, Sonnenstunden 10 Stunden
Aussicht: Sehr schone, unverbaubare Weitsicht
Lage: Hanglage

Erschliessung Das Grundstck ist voll erschlossen

Verkaufsobjekt ~ Grundstiuicke mit Wohnhaus und Garage und Autoabstellplatzen

VERKAUSOBJEKT BAULAND MIT WOHNHAUS, WEINBERG 4, 6234 TRIENGEN 2
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Allgemeiner Beschrieb / Infrastruktur
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BAULAND MIT WOHNHAUS, WEINBERG 4, 6234 TRIENGEN

Roger Widmer
Dipl. Architekt HTL / Baudkonom FH
6210 Sursee

Die Bushaltestelle erreichen Sie in ca.

5 Minuten und fahren mit dem Bus zum
Bahnhof nach Sursee. Von da aus bringen
Sie im Halbstundentakt Zige zu ihrem Ziel.
Den Autobahnanschluss Sursee erreichen
Sie in 10 Minuten nach ca. 9 km.

Der Flugplatz Triengen ist ca.1.5 km entfernt
Coop Supermarkt und Backerei sind
ca. 700 m entfernt

Landi Triengen ist ca. 2 km entfernt
Zentrum Lindenheim

Praxiszentrum Triengen

Schulhaus Dorf / Kindergarten: ca.400 m

Schulhaus Hofacker: ca. 500 m

KITA Triengen ca. 300 m
Fussballclub, Para-Sport, Tennisclub,
Tischtennisclub, Feuerwehr usw.
Sammelhof Frey ca. 1.5 km
Gemeindesteuer 1.9

Kantonssteuer 1.6

Kirchensteuer 0.25;0.31
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Allgemeiner Beschrieb / Ortsplan / Ubersichtsplan
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Allgemeiner Beschrieb / Zonenplan

KANTON

RANTON T— ;

0 Conféderation suisse LUZERI Kataster der dffentlich-rechtlichen
Confederazione Svizzera Eigentumsbeschrénkungen
Confederaziun svizra Triengen :

Zonenplan

Typ Anteil  Anteil in %
ter Objekte Grundnutzung

| Wohnzone bis 11m 967 m2 100%
Zonentyp Gemeinde: Zweigeschossige Wohnzone A

Ubrige Legende [ 1 Wohnzone bis 14m
(im sichtbaren Bereich) Ubriges Gebiet A
Rechtsvorschriften Bau- und Zonenreglement Triengen

https://geoshop.lu.ch/pdf/trie_BZR pdf

Gesetzliche Grundlagen Bund:
Bundesgesetz (iber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG), SR 700
www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171

Kanton:

Planungs- und Baugesetz (PBG), SRL 735
http://stl.lu.ch/frontend/texts_of law/453
Planungs- und Bauverordnung (PBV), SRL 736
http://srl.lu.ch/frontend/texts_of law/304

Zustandige Stelle Gemeinde (zustandig fir inhaltliche Fragen):
Gemeinde Triengen
bauamt@triengen.ch
www.triengen.ch

Raum und Wirtschaft (rawi)
rawi@lu.ch

19.03.2023 03:49:40 2023031903493266 Seite 53

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

KANTON ) OREB-Kataster $ .
LUZER Kataster der oftentich-rechtichen
Eigentumsbeschrénkungen

Triengen

Zonenplan

Typ Anteil  Anteil in 9%
Legende beteiligter Objekte Grundnutzung
1 Wohnzone bis 11m 107 m2 100%

Zonentyp Gemeinde: Zweigeschossige Wohnzone A

Ubrige Legende
(im sichtbaren Bereich)

[ Wohnzone bis 14m
Ubriges Gebiet A

Rechtsvorschriften

Bau- und Zonenreglement Triengen
https://geoshop.lu.ch/pdfitrie_BZR pdf

Gesetzliche Grundlagen

Bund:
Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG), SR 700
www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171

Kanton:

Planungs- und Baugesetz (PBG), SRL 735
http://srl.lu.ch/frantend/texts_of law/453
Planungs- und Bauverordnung (PBV), SRL736
http://stl.lu.ch/frontend/texts_of law/304

Zustandige Stelle

Gemeinde (zusténdig fiir inhaltliche Fragen):
Gemeinde Triengen

bauamt@triengen.ch

www.triengen.ch

Raum und Wirtschaft (rawi)
rawi@lu.ch

31032023 17:57:26 20230331175717635

Seite 5/13
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Roger Widmer
Dipl. Architekt HTL / Baudkonom FH
6210 Sursee

mm — — Grundbuchplan (amtliche Vermessung)
Raum und Wirtschaft (rawi)
Geoinformation 26.3.2023

Ausdruck www.geoportal.lu.ch

N
A Raum und Wirtschaft (rawi)
11000 Geoinformation 2632023

/ \ =
YeormE

©2019 Geoinformation Kanton Luzem. Fiir Richtigkeit und Volistan digkeit der Daten wird keine Haftung iibernommen.
Verbindich sind einzig die von der zustandigen Stelle abgegebenen Plane. Massstabsabwe chun gen in der Karte sind mogich.
Pixelkarten PK 25, 50 und 100: © swisstopo (DV033409).

Werbindich sind einzig die von der zustan digen
Pixelkarten PK 25, 50 und 100: & swisstopo (DV033409).

Luftbild 2020 (und altere Zeitstande)

Ausdruck www.geoportal.lu.ch

©2019 Geoinformation Kanton Luzem . Filr Richtig keit und Volistandigkeit der Daten wird keine Haftung iibernommen.
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Allgemeiner Beschrieb / Amtliche Vermessung

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse

Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

KANTON
LUZERI

Triengen

‘Eigentumsbeschrankunge

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

OREB-Kataster
Kataster der offent

Triengen

Eigentumsbeschrénkungen

Roger Widmer
Dipl. Architekt HTL / Baudkonom FH
6210 Sursee

echtlichen

Grundbuch und amtliche Vermessung

Grundbuch und amtliche Vermessung

Wiberg

brige befestigte Flache 74 m2
Gartenanlage 33m?
Flache (grundbuchlich): 107 m2

Flurnamen
Flurnamen Wiberg
Bodenbedeckung
Bagenhedeckung Gebaude (Nr. 107) 161 m?
Trottoir 77 m2
Ubrige befestigte Flache 48 m? I
Gartenanlage 681 m2 Vollstandige Legende
Flache (grundbuchlich): 967 m2

Volistandige Legende

www.geo.lu.ch/oereb/pdf/legend_av.pdf

In rot sind die projektierten Grundstlicke und Gebaude dargestellt. Fir
projektierte Gebaude wurde die Baubewilligung erteilt. Projektierte
Grundstiicke sind noch nicht rechtskraftig.

www.geo.lu.ch/oereb/pdf/legend_av.pdf
In rot sind die projektierten Grundstlicke und Geb&ude dargestellt. Flr
projektierte Gebaude wurde die Baubewilligung erteilt. Projektierte
Grundstlicke sind noch nicht rechtskraftig.

Weitere Informationen und

Zustandige Stelle

Weitere Informationen und

Zustandige Stelle

Nachfilhrungsgeometer (zusténdig fiir die Aktualisierung):
Blhler Samuel

Kost + Partner AG

Industriestrasse 14, 6210 Sursee

041926 06 06, E-Mail info@kost-partner.ch

https://www kost-partner.ch/

Raum und Wirtschaft (rawi)
rawi@lu.ch
http://rawi.lu.ch

Nachflihrungsgeometer (zusténdig fiir die Aktualisierung):
Biihler Samuel

Kost + Partner AG

Industriestrasse 14, 6210 Sursee

041926 06 06, E-Mail info@kost-partner.ch
https://www.kost-partner.ch/

Raum und Wirtschaft (rawi)
rawi@lu.ch
http://rawi.lu.ch

Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Schweizerisches Zivilgesetzbuch (ZGB), SR 21
www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19070042

Bund:

Schweizerisches Zivilgesetzbuch (ZGB), SR 21
www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19070042
Grundbuchverordnung (GBV), SR 211.432.1
www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/20111142

31032023 17:57:26

19.03.2023 03:49:40 2023031903493266
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Allgemeiner Beschrieb / Baulinien kantonal

Schweizerische Eidgenossenschaft
Conféderation suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

KANTON N CREB-Katast ;
LUZERN Kataster der offentlich-rechtlichen
e igentumsbeschrankungen

Triengen

Baulinien kantonal

T Anteil  Anteil in %
Legend: ili Objekte kantonal
-== inKraft 44m
e Legende keine (ibrigen Symbole
(im sichtbaren Bereich)
Rechtsvorschriften Dokument

https://geoshop.lu.ch/blipla/Triengen/bliPla_399_1992 bli.zip

Gesetzliche Grundlagen

Kanton:

Planungs- und Baugesetz (PBG), SRL 735
http://srl.lu.ch/frontend/texts_of law/453
Planungs- und Bauverordnung (PBV), SRL 736
http://srl.lu.ch/frontend/texts_of law/304
Strassengesetz (StrG), SRL 755
https//srl.lu.ch/frontend/texts_of law/470
Strassenverordnung (StrV), SRL 756
http://srl.lu.ch/frontend/texts_of law/471

Zustandige Stelle

Verkehr und Infrastruktur (vif)
vif@lu.ch
www.vif.lu.ch

Weitere Informationen und
Hinweise

Anderungen an den Baulinien werden in der Regel 40 Tage nach dem
Regierungsratsentscheid im OREB-Kataster aktualisiert.

19.03.2023 03:49:40 2023031903493266

VERKAUSOBJEKT

Seite 7713

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Swizzera
Confederaziun svizra

Roger Widmer
Dipl. Architekt HTL / Baudkonom FH
6210 Sursee

taster .
Kataster der offentich-rechtichen
Bgentumsbeschrankungen

Triengen

Baulinien kantonal

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

Baulinien kantonal

~e=inKraft 10m

Ubrige Legende
(im sichtbaren Bereich)

keine tibrigen Symbole

Rechtsvorschriften

Dokument
https://geoshop.lu.ch/blipla/Triengen/bliPla_399_1992_bli.zip

Gesetzliche Grundlagen

Kanton:

Planungs- und Baugesetz (PBG), SRL 735
http://srl.lu.ch/frontend/texts of law/453
Planungs- und Bauverordnung (PBV), SRL 736
http://srl.lu.ch/frontend/texts of law/304
Strassengesetz (StrG), SRL 755
http://srl.lu.ch/frontend/texts_of law/470
Strassenverordnung (StrV), SRL 756
http://srl.lu.ch/frontend/texts_of law/471

Zustandige Stelle

Verkehr und Infrastruktur (vif)
vif@lu.ch
www.vif.lu.ch

Weitere Informationen und
Hinweise

Anderungen an den Baulinien werden in der Regel 40 Tage nach dem
Regierungsratsentscheid im OREB-Kataster aktualisiert.

31032023 17:57:26 20230331175717635

Seite 713
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Allgemeiner Beschrieb / Larmempfindlichkeitsstufen

Schweizerische Eidgenossenschaft
U Conféderation suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

KANTON
LUZERN

REB-Kataster

Kataster der offe htlichen
Eigeniumsbeschrénkungen

Triengen . .

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

Larmempfindlichkeitsstufen (ES)

[ Empfindlichkeitsstufe Il 967 m2 100%

Ubrige Legende
(im sichtbaren Bereich)

B Empfindlichkeitsstufe 11

Rechtsvorschriften

Bau- und Zonenreglement Triengen
https://geoshop.lu.ch/pdf/trie_BZR pdf

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Bundesgesetz (iber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, USG), SR 814.01
www.admin.ch/o pc/de/classified-compilation/19830267

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41

www.admin.ch/o pc/de/classified-compilation/19860372

Kanton:
Einfihrungsgesetz zum Bundesgesetz liber den Umweltschutz (EGUSG), SRL
700

http://srl.lu.ch/frontend/texts_of law/366
Planungs- und Baugesetz (PBG), SRL 735
http://srl.lu.ch/frontend/texts of law/453
Planungs- und Bauverordnung (PBV), SRL 736
http://srl.lu.ch/frontendytexts_of law/304

Zustandige Stelle

Gemeinde (zustandig fiir inhaltliche Fragen):
Gemeinde Triengen

bauamt@triengen.ch

www.triengen.ch

19.03.2023 03:49:40 2023031903493266

VERKAUSOBJEKT

Seite 8/13

Schweizerische Eidgenossenschaft
Conféderation suisse

Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

KANTON g OREB-Kataster ;
LUZERI Kataster der offentich-rechtichen
Bgentumsbeschrinkungen

Triengen

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

Larmempfindlichkeitsstufen (ES)

[ Empfindlichkeitsstufe Il 107 m? 100%

Ubrige Legende
(im sichtbaren Bereich)

B Empfindlichkeitsstufe 11l

Rechtsvorschriften

Bau- und Zonenreglement Triengen
https://geoshop.lu.ch/pdf/trie_BZR.pdf

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Bundesgesetz liber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, USG), SR 814.01
www.admin.ch/o pc/de/classified-compilation/19830267

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41

www.admin.ch/o pc/de/classified-compilation/19860372

Kanton:
Einflihrungsgesetz zum Bundesgesetz liber den Umweltschutz (EGUSG), SRL
700

http://srl.lu.ch/frontend/texts_of law/366
Planungs- und Baugesetz (PBG), SRL 735
http://srl.lu.ch/frontend/texts_of law/453
Planungs- und Bauverordnung (PBV), SRL 736
http://srl.lu.ch/frontend/texts_of law/304

Zustandige Stelle

Gemeinde (zustandig fiir inhaltliche Fragen):
Gemeinde Triengen

bauamt@triengen.ch

www.triengen.ch

31.03.2023 17:57:26 20230331175717635

Seite 8/13

BAULAND MIT WOHNHAUS, WEINBERG 4, 6234 TRIENGEN



Beratung
Projektentwicklung
Kostenplanung

Bauprojekte / Immobilien

Allgemeiner Beschrieb / Eigentumsbeschrankungen

Schweizerische Eidgenossenscraft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

KANTON|
LUZERN Kataster der of

Egentumsbeschrankunger

Triengen

o Schweizerische Eidgenossenscraft KANTON,| Vo g
rechtlichen 9 Confédération sulsse LUZERN Kataster der offentlich-rechtlichen
e Confederazione Svizzera Eigentumsbeschrankungen

Confederaziun svizra Triengen

Auszug aus dem Kataster der
offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

(OREB-Kataster)

Auszug aus dem Kataster der
6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschriankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr. 291 Grundstiick-Nr. 298

E-GRID CH169850358475 E-GRID CH235098358481

Gemeinde (BFS-Nr.) Triengen (1104) Gemeinde (BFS-Nr.) Triengen (1104)

Grundbuch (GB-Nr.) Triengen (424) Grundbuch (GB-Nr.) Triengen (424)

Flache 967m2 Flache 107m?2

Auszugsnummer 2023031903493266 Auszugsnummer 20230331175717635

Erstellungsdatum des Auszugs 19.03.2023 Erstellungsdatum des Auszugs 31.03.2023

Katasterverantwortliche Stelle Raum und Wirtschaft (rawi), Murbacherstrasse 21, 6002 Luzern Katasterverantwortliche Stelle Raum und Wirtschaft (rawi), Murbacherstrasse 21, 6002 Luzern

Beglaubigung

(stempel)

(Datum) (unterschrift)

Beglaubigung

(stempel) (Datum) (unterschrift)

19.03.2023 03:49:40 2023031903493266

VERKAUSOBJEKT

Seite 113 31.03.2023 17:57:26 20230331175717635 Seite 113
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Beratung
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Bauprojekte / Immobilien

Objektbeschrieb / Objektdaten Wohnhaus
Adresse Weinberg 4, 6210 Triengen Untergeschoss
Kataster Nr. 291 /298 Erdgeschoss
Sie in 10 Minuten nach ca. 9 km, Sursee
Obergeschoss
Baujahr 1936
Kubatur 909 m3 Parkierung
(Angabe geméass Gebaudeversicherung Luzern)
Konstruktion
Grundstucksflachen Kataster 291: 967 m2
Kataster 298: 107 m2 Zustand Wohnhaus
Total 1’074 m2
Nutzung Wohnzone 2
Ausnitzungsziffer 0.3

VERKAUSOBJEKT

BAULAND MIT WOHNHAUS, WEINBERG 4, 6234 TRIENGEN

Roger Widmer
Dipl. Architekt HTL / Baudkonom FH
6210 Sursee

Garage / Abstellraum

Arbeiten / Technikraume / Keller / WC

2 Schlafzimmer / 2 Arbeitszimmer /
Kiche / Wohnen / Essen / Bad

4 Autoabstellplatze (Kataster 298)

Massivbau / Holzbau

Renovationsbediirftig (Baujahr 1936)

11
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Grundbuchauszug (seite 1+2)
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Grundbuchauszug (seite 3+4)
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Grundbuchauszug (seite 5)
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BAULAND MIT WOHNHAUS, WEINBERG 4, 6234 TRIENGEN

14



Beratung
Projektentwicklung
Kostenplanung
Bauprojekte / Immobilien

Gebaudeversicherung Luzern

VERKAUSOBJEKT
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Auszug Bau- und Zonenreglement Gemeinde Triengen

. Art.9 Zweigeschossige Wohnzone A (W2A)
Bau— und Zonenreglement Gemeinde .
Nutzung 1. Gemdss § 45 PBG
Tr I e n ge n Gebdudemasse 2. Hochstens zwei Vollgeschosse, Firsthohe max. 9 m.
Ausniitzung 3. Hochstens 0,3.

Die Einwohnergemeinde Triengen erlisst, gestutzt auf die §§ 17 Abs. 2 und 34 ff. des AREAD Zweigeschossige Wohnzone B (W28)

Planungs- und Baugesetzes (PBG) und auf die §§ 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes iiber den Nutzung 1. Gemdss § 45 PBG.
Natur- und Landschaftsschutz (NLG) sowie unter Vorbehalt des tibergeordneten eidge-
néssischen und kantonalen Rechts folgendes Bau- und Zonenreglement. Gebdudemasse 2. Héchstens zwei Vollgeschosse, Firsthohe max. 10 m.
Ausniitzung 3. Hochstens 0,35.
Art. 11 Dreigeschossige Wohnzone A (W3A)
A Planungsvorschriften Nutzung 1. Gemiss § 45 PBG.
" “ Geschosszahl 2. Héchstens drei Vollgeschosse, davon eines als Dachgeschoss .
I Allgemeine Bestimmungen (PBG § 1-6) & £
Kniestockhdhe 3. Die Kniestockhdhe darf héchstens 1,5 m betragen.
Art. 1 Zweck
Ausniitzung 4. Hochstens 0,5.

1. Zweck des Bau—und Zonenreglementes sind die haushalterische Nutzung des Bodens,
der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen und der raumlichen Interessen der Land-
wirtschaft und die Schaffung geordneter, wohnlicher Siedlungen und der rdumlichen
Voraussetzungen fir die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde.

Ausniitzungszuschlag 5. Bis max. 0,1, wenn Einstellpldtze ganz oder teilweise unterirdisch angeordnet werden.

Gebdudemasse 6. Firsthéhe max. 12 m.
2. Die Vorschriften dieses Reglementes sind als 6ffentliches Recht zwingend und kénnen X .
nicht durch Vereinbarung unter Nachbarn aufgehoben werden. Art. 12 Dreigeschossige Wohnzone (W3B)
Nutzung 1. Gemiss § 45 PBG
I Rlchtplanung (PBG § = 14) Geschosszahl 2. Hochstens drei Vollgeschosse.
Art. 2 Verkehrs—und Erschliessungsrichtplan Ausniitzung 3. Héchstens 0,5.
Der Gemeinderat erldsst einen kommunalen Erschliessungsrichtplan im Sinne von § 40
PBG. Dieser ist fiir die Behérden verbindlich. Ausniitzungszuschlag 4. Bis max. 0,1, wenn Einstellpldtze ganz oder teilweise unterirdisch angeordnet werden.
Er kann einen Verkehrsrichtplan und weitere Richtplane erlassen.
Gebdudemasse 5. Firsthohe max. 13 m.
Il Nutzungsplanung (PBG § 15 - 85) Art. 13 Dreigeschossige Arbeits— und Wohnzone (AW3)
Art.3 = Nutzung 1. Gestattet sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs- und Gewerbebe-
rt. Baulinien triebe und zum Wohnen. Die Bauten, Anlagen und Nutzungen haben sich baulich und
Baulinien 1. Baulinien, die in andern Plénen verbindlich festgelegt wurden, sind im Zo- mitihren Auswirkungen in das Quartier einzufiigen.
nenplan Siedlung orientierend dargestellt.
Geschosszahl 2. Hochstens drei Vollgeschosse.
Verbindliche 2. Die Gewasserraume der wichtigen Biche und die statischen Waldrander
Baulinien im Zonen- werden im Zonenplan Siedlung durch verbindliche Baulinien gesichert. Ausniitzung 3. Héchstens 0,7, davon hochstens 0.5 fir Wohnen.
Plan Siedlung
Ausniitzungszuschlag 4. Bis max. 0,1, wenn Einstellpldtze ganz oder teilweise unterirdisch angeordnet werden.
Vorspringende 3. Vorbauten wie Dachvorspriinge, Balkone, Erker usw. diirfen die Baulinien
Gebiudeteile im Sinne von § 30 Abs. 6 PBG iiberragen. Gebdudemasse 5. Firsthohe max. 14 m.
Art. 4 Berechnung der Ausniitzungsziffer

Der Berechnungsfaktor der Ausniitzungsziffer betragt in allen Zonen 1,0.
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Potential der Grundstuicke

Potential Die Ausniitzungsziffer von 0.3 des Grundstilickes lasst bei einer gesamten Grundstlicksflache von 1074m2
die Reallisierung eines grésseren Bauprojektes von ca. 360m2 beheizte Geschossflache (EBF) zu.
Das Grundstiick ist geeignet fiir die Realisierung eines grossen Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, eines Doppeleinfamilienhauses
oder zwei freistehenden Einfamilienhduser (bis max. 5-1/2- Zimmern) im EG und OG. Ein zusatzliches unbeheiztes Untergeschoss kann individuell in
der Grosse realisiert werden.
Fur die Realisierung von 2 freistehenden Einfamilienhdusern ist der minimale Gebaudeabstand von 4.0m einzuhalten und demensprechend die

Aussenwande R1 auszubilden siehe dazu auch Plangrundlagen mit Baufelder.

Baufelder Variante 1:
Grundstick mit Wohnhaus mit Baufeld (Parzelle 291 + Parzelle 298)

Variante 2:

Grundstuck A mit Baufeld A (Anteil Parzelle 291 + Anteil Parzelle 298)
Grundstiick B mit Baufeld B (Anteil Parzelle 291 + Anteil Parzelle 298)
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Plangrundlagen Baufeld Variante 1
(Alle Angaben ohne Gewahr)

BAUFELD VARIANTE 1

{alle Masse und
Angaben chne Gewdhr)

Roger Widmer

Dipl. Architekt HTL / Baudkonom FH

6210 Sursee

Baufeld Variante1: Grundstiick mit Wohnhaus mit Baufeld (Parzelle 291 + Parzelle 298)

VERKAUSOBJEKT
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Plangrundlagen Baufelder Variante 2 Baufelder Variante 2: Grundstiick A mit Baufeld A (Anteil Parzelle 291 und Parzelle 298)

. Grundstuiick B mit Baufeld B (Anteil Parzelle 291
(Alle Angaben ohne Gewahr) ( )

BAUFELDER VARIANTE 2 g
|
&
Provisorische B
Abparzellierung al
(alle Masse und = I
Angaben ohne Gawahr) E I
2 | A1: Racht Grundstiick A
B l Nutzungsflache (z.Bsp. 1
= | x Parkplatz, Groisse ca.
| 3.0x5.80)
Parzelia 291: tolal Grundsfiick A+8 ca, 967m2

Grundstiick A ca. A -
494m2) i &

Baufeld B

ZEmel
Gabaudeversichaerung

Grundstlck B ca.
A473m2
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Grundstuckswert

Marktlage / Grundstlickswert

VERKAUSOBJEKT

Roger Widmer

Dipl. Architekt HTL / Baudkonom FH

6210 Sursee

Annahmen (nicht verbindlich, da Marktlage standig in Veranderung)

Die Situation am Bauland- Markt im Kanton Luzern lasst eine noch gréssere Verknappung des Baulandes in Zukunft erwarten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Wertsteigerung von Bauland im Kanton Luzern in den nachsten Jahren zu erwarten ist.

Die Grundstlckspreise in Triengen flr unbebautes, erschlossenes Bauland mit geringer Ausnitzungsziffer liegen (Stand 2022/01) zwischen

CHF 700.-/m2 (10%-Quantil) und CHF 1°350.- /m2 (90%-Quantil).

BAULAND MIT WOHNHAUS, WEINBERG 4, 6234 TRIENGEN
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Vertragsbedingungen

1a) Preis Variante 1

Grundstiicke mit Wohnhaus, total ca. 1074m2
Der Preis fir die Parzellen (291+298) liegt bei total
ca. CHF 940°'000.- (Richtpreis)

1b) Preis Variante 2

Grundstuck A mit Anteil Wohnhaus total ca. 494m2+43m2 (variabel)

Der Preis fur das Grundstuck A (Anteil Parzelle 291+ Anteil Parzelle 298) liegt
bei ca. CHF 460°’000.- (Richtpreis).

Grundstick B mit Anteil Wohnhaus total ca. 473m2-64m2 (variabel)
Der Preis fur das Grundstuck B (Anteil Parzelle 291 + Anteil 298) liegt
bei ca. CHF 480°’000.- (Richtpreis).

Die Kosten fir die Abbrucharbeiten mit Gebaudecheck und Projektleitung
des best. Wohnhauses werden je zur Halfte getragen und
sind in diesen Grundstlickspreisen nicht eingerechnet.

Die Kaufpreise sind anlasslich der Eigentumsubertragung durch
Bankuberweisung zu bezahlen.

Roger Widmer

Dipl. Architekt HTL / Baudkonom FH

6210 Sursee

2 Notarielle Beurkundung und Eigentumsubertragung
Nach Abschluss der mindlichen Kaufverhandlungen
Ist so schnell als maglich ein Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Die Eigentumsiibertragung von Rechten und Pflichten, Nutzen
und Gefahr auf die Kauferschaft, hat im gegenseitigen Einvernehmen
zu erfolgen.

3 Notariatsgebuhren

Samtliche Gebuhren und Kosten der Beurkundung und
Eigentumsubertrag sind durch die Vertragsparteien je zur Halfte zu
bezahlen.

4 Grundstuckgewinnsteuer

Die Grundstucksgewinnsteuer ist durch die Verkauferschaft zu zahlen.

Der mutmassliche Steuerbetrag wird anlasslich der Eigentumsiber-
tragung sichergestellt.

VERKAUSOBJEKT BAULAND MIT WOHNHAUS, WEINBERG 4, 6234 TRIENGEN
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Vertragsbedingungen

5 Gewabhrleistung

Jede Gewanhrleistungspflicht der Verkauferschaft fiir Rechts-
und Sachmangel wird ausdricklich aufgehoben.

Die Kauferschaft ibernimmt das Vertragsobjekt wie besichtigt,
das heisstim heutigen Zustand.

6 Mietvertrage

Auf dem Verkaufsobjekt bestehen keine Mietvertrage.

7 Grundpfandrechte
Grundpfandrechte sind im Grundbuch eingetragen.

VERKAUSOBJEKT BAULAND MIT WOHNHAUS, WEINBERG 4, 6234 TRIENGEN

Roger Widmer

Dipl. Architekt HTL / Baudkonom FH

6210 Sursee

22



Beratung
Projektentwicklung
Kostenplanung
Bauprojekte / Immobilien

Besichtigung des Verkaufsobjektes

Das Grundstilick kann ausserhalb der Grundstlicksgrenzen frei
besichtigt werden. Momentan ist es noch bewohnt.

Falls Sie das Grundstlick betreten mochten oder das
Wohnhaus besichtigen mdchten, bitte kontaktieren Sie uns.

Fragen / Termine
Falls Sie Fragen haben, bitte kontaktieren Sie uns.
Wir sind am Freitag und Samstag oder ab 17°00 -19°00 Uhr unter der

Woche am besten telefonisch erreichbar.
Einreichung von Angeboten (Offerten)
Wir bitten Sie, verbindliche Kaufangebote schriftlich an uns zu richten.

Die Verkauferschaft behalt sich ausdriicklich das Recht vor, jederzeit mit

einem Kaufer einen Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Sursee, 18. Mai 2023
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Mobile +41 77 432 18 24

swissroger@outlook.com

www.swissmodul.ch
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