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Allgemeiner Beschrieb / Allgemeines / Lage / Standort

Allgemeines

Triengen ist eine attraktive Gemeinde mit ca. 4300 Einwohnern im Kanton 

Luzern. In Triengen besteht eine vielseitige Infrastruktur mit

verschiedenen Einkaufmöglichkeiten wie einem Coop Supermarkt, der

Landi Triengen, Bäckerei, Drogeriemarkt, Praxiszentrum und ein

Alters- und Pflegeheim.

Mehrere Restaurants verwöhnen Sie kulinarisch. Der öffentliche Verkehr

ist ideal und eine Schulinfrastruktur von Kindertagesstätte, Kindergarten

bis zur Oberstufe befinden sich in der Nähe. Höhere Schulen befindet sich im nahen Sursee.

Auch das Freizeit- und Vereinsleben kommen nicht zu kurz.

Sei es Fussball, Tennis, Tischtennis, Feuerwehr, Theater, Fasnacht- Zunft usw.

Erholungs- und andere Freizeitmöglichkeiten finden Sie gleich in der Nähe im 

Naherholungsgebiet Sursee und dem Sempachersee.

Weitere Informationen finden Sie unter www.triengen.ch

Lage / Standort

Besonnung Sehr gut, Sonnenstunden 10 Stunden

Aussicht: Sehr schöne, unverbaubare Weitsicht

Lage: Hanglage

Erschliessung Das Grundstück ist voll erschlossen

Verkaufsobjekt Grundstücke mit Wohnhaus und Garage und Autoabstellplätzen
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Infrastuktur

Öffent. Verkehr Die Bushaltestelle erreichen Sie in ca. 

5 Minuten und fahren mit dem Bus zum

Bahnhof nach Sursee. Von da aus bringen

Sie im Halbstundentakt Züge zu ihrem Ziel.

Privatverkehr Den Autobahnanschluss Sursee erreichen

Sie in 10 Minuten nach ca. 9 km.

Fluglatz Der Flugplatz Triengen ist ca.1.5 km entfernt

Einkaufen Coop Supermarkt und Bäckerei sind 

ca. 700 m entfernt

Landi Triengen ist ca. 2 km entfernt

Altersheim Zentrum Lindenheim

Arztpraxis Praxiszentrum Triengen

Schulen Schulhaus Dorf / Kindergarten:       ca. 400 m

Schulhaus Hofacker:               ca. 500 m

KITA Triengen ca. 300 m

Freizeit/Sport/Vereine Fussballclub, Para-Sport, Tennisclub, 

Tischtennisclub, Feuerwehr usw.

Entsorgung Sammelhof Frey ca. 1.5 km

Steuerfuss Gemeindesteuer  1.9

Kantonssteuer      1.6

Kirchensteuer       0.25 ; 0.31

Allgemeiner Beschrieb / Infrastruktur

Standort Grundstück
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Allgemeiner Beschrieb / Grundbuchplan / Luftbild
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Allgemeiner Beschrieb / Amtliche Vermessung
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Allgemeiner Beschrieb / Baulinien kantonal
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Objektbeschrieb / Objektdaten

Adresse Weinberg 4, 6210 Triengen

Kataster Nr. 291 / 298

Sie in 10 Minuten nach ca. 9 km, Sursee

Baujahr 1936

Kubatur 909 m3

(Angabe gemäss Gebäudeversicherung Luzern)

Grundstücksflächen Kataster 291: 967 m2

Kataster 298: 107 m2

Total            1’074 m2

Nutzung Wohnzone 2

Ausnützungsziffer 0.3

Untergeschoss Garage / Abstellraum

Erdgeschoss Arbeiten / Technikräume / Keller / WC

Obergeschoss 2 Schlafzimmer / 2 Arbeitszimmer / 

Küche / Wohnen / Essen / Bad

Parkierung 4 Autoabstellplätze (Kataster 298)

Konstruktion Massivbau / Holzbau

Zustand Wohnhaus Renovationsbedürftig (Baujahr 1936)

Wohnhaus
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Potential Die Ausnützungsziffer von 0.3 des Grundstückes lässt bei einer gesamten Grundstücksfläche von 1074m2 

die Realisierung eines grösseren Bauprojektes von ca. 360m2 beheizte Geschossfläche (EBF) zu.

Das Grundstück ist geeignet für die Realisierung eines grossen Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, eines Doppeleinfamilienhauses 

oder zwei freistehenden Einfamilienhäuser (bis max. 5-1/2- Zimmern) im EG und OG. Ein zusätzliches unbeheiztes Untergeschoss kann individuell in 

der Grösse realisiert werden. 

Für die Realisierung von 2 freistehenden Einfamilienhäusern ist der minimale Gebäudeabstand von 4.0m einzuhalten und demensprechend die 

Aussenwände R1 auszubilden siehe dazu auch Plangrundlagen mit Baufelder. 

Baufelder Variante 1: 

Grundstück mit Wohnhaus mit Baufeld (Parzelle 291 + Parzelle 298)

Variante 2: 

Grundstück A mit Baufeld A  (Anteil Parzelle 291 + Anteil Parzelle 298) 

Grundstück B mit Baufeld B (Anteil Parzelle 291 + Anteil Parzelle 298)

Potential der Grundstücke
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Baufeld Variante1: Grundstück mit Wohnhaus mit Baufeld (Parzelle 291 + Parzelle 298)

Plangrundlagen Baufeld Variante 1

(Alle Angaben ohne Gewähr)
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Plangrundlagen Baufelder Variante 2

(Alle Angaben ohne Gewähr)

Baufelder Variante 2: Grundstück A mit Baufeld A  (Anteil Parzelle 291 und Parzelle 298) 

Grundstück B mit Baufeld B (Anteil Parzelle 291)

4
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Marktlage / Grundstückswert Annahmen (nicht verbindlich, da Marktlage ständig in Veränderung) 

Die Situation am Bauland- Markt im Kanton Luzern lässt eine noch grössere Verknappung des Baulandes in Zukunft erwarten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Wertsteigerung von Bauland im Kanton Luzern in den nächsten Jahren zu erwarten ist.

Die Grundstückspreise in Triengen für unbebautes, erschlossenes Bauland mit geringer Ausnützungsziffer liegen (Stand 2022/01) zwischen 

CHF 700.-/m2 (10%-Quantil) und CHF 1’350.- /m2 (90%-Quantil).

Grundstückswert
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1a) Preis Variante 1

Grundstücke mit Wohnhaus, total ca. 1074m2

Der Preis für die Parzellen (291+298) liegt bei total 

ca. CHF 940’000.- (Richtpreis)

1b) Preis Variante 2

Grundstück A mit Anteil Wohnhaus total ca. 494m2+43m2 (variabel)

Der Preis für das Grundstück A (Anteil Parzelle 291+ Anteil Parzelle 298) liegt 

bei ca. CHF 460’000.- (Richtpreis).

Grundstück B mit Anteil Wohnhaus total ca. 473m2-64m2 (variabel)

Der Preis für das Grundstück B (Anteil Parzelle 291 + Anteil  298) liegt 

bei ca. CHF 480’000.- (Richtpreis).

Die Kosten für die Abbrucharbeiten mit Gebäudecheck und Projektleitung

des best. Wohnhauses werden je zur Hälfte getragen und 

sind in diesen Grundstückspreisen nicht eingerechnet.

Die Kaufpreise sind anlässlich der Eigentumsübertragung durch

Banküberweisung zu bezahlen.

Vertragsbedingungen

2 Notarielle Beurkundung und Eigentumsübertragung

Nach Abschluss der mündlichen Kaufverhandlungen

Ist so schnell als möglich ein Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Die Eigentumsübertragung von Rechten und Pflichten, Nutzen

und Gefahr auf die Käuferschaft, hat im gegenseitigen Einvernehmen

zu erfolgen.

3 Notariatsgebühren

Sämtliche Gebühren und Kosten der Beurkundung und

Eigentumsübertrag sind durch die Vertragsparteien je zur Hälfte zu

bezahlen.

4 Grundstückgewinnsteuer

Die Grundstücksgewinnsteuer ist durch die Verkäuferschaft zu zahlen.

Der mutmassliche Steuerbetrag wird anlässlich der Eigentumsüber-

tragung sichergestellt.
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Vertragsbedingungen

5 Gewährleistung

Jede Gewährleistungspflicht der Verkäuferschaft für Rechts-

und Sachmängel wird ausdrücklich aufgehoben.

Die Käuferschaft übernimmt das Vertragsobjekt wie besichtigt,

das heisst im heutigen Zustand.

6 Mietverträge

Auf dem Verkaufsobjekt bestehen keine Mietverträge.

7 Grundpfandrechte

Grundpfandrechte sind im Grundbuch eingetragen.
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Das Grundstück kann ausserhalb der Grundstücksgrenzen frei 

besichtigt werden. Momentan ist es noch bewohnt.

Falls Sie das Grundstück betreten möchten oder das

Wohnhaus besichtigen möchten, bitte kontaktieren Sie uns.

Besichtigung des Verkaufsobjektes

Roger Widmer

Dipl. Architekt HTL / Bauökonom FH

6210 Sursee

Mobile +41 77 432 18 24 

swissroger@outlook.com

Wir bitten Sie, verbindliche Kaufangebote schriftlich an uns zu richten.

Die Verkäuferschaft behält sich ausdrücklich das Recht vor, jederzeit mit

einem Käufer einen Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Sursee, 18. Mai 2023

Einreichung von Angeboten (Offerten)

www.swissmodul.ch

ww.kostenberechnung.jimdosite.com

Falls Sie Fragen haben, bitte kontaktieren Sie uns.

Wir sind am Freitag und Samstag oder ab 17’00 -19’00 Uhr unter der

Woche am besten telefonisch erreichbar. 

Fragen / Termine


